Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 03.04.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO ,,PARKOWE LANY

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Napollo 44 sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie
KRS: 0000903302

Deweloper
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sqgdowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci Gospodarczej)
ul. Osmanska 12, 02-823 Warszawa

Adres Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow,

w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow jednorodzinnych

Nr NIP i REGON

NIP: 9512521014 REGON: 389163812
NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

Nr telefonu

+4822 4171515

Adres poczty elektronicznej

info@napollo.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

https://napollo.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA — HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE

DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper: Napollo 24 sp. z o.0. (inna spotka celowa z grupy Napollo)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres

Adres

ul. Hemara 9, 9A, 9B, 9C, 03-289 Warszawa
Data rozpoczecia 21 maja 2021 r.
Data wydania decyzji o

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

26 pazdziernika 2023 r.

Deweloper: Napollo 9 sp. z o.0. (inna spotka celowa z grupy Napollo)
ul. Rembielinska 26B i 26C, 03-362 Warszawa

Data rozpoczgcia

5 czerwca 2023 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

29 stycznia 2025 1.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi si¢)



mailto:info@napollo.pl
https://napollo.pl/

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Inwestycja jest zlokalizowana na nieruchomos$ci obejmujacej dziatki ewidencyjne
nr 43/9 oraz 43/12, polozone w powiecie wroctawskim, gminie Czernica, w obrebie
ewidencyjnym 0009 (Lany).

WR10/00077190/2 — dla dziatki nr 43/12.

WR10/00077207/5 — dla dziatki nr 43/9

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obciagzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis o
. . Brak wpisow.
w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja )

Nie dot .
o powierzchni dziatki i stanie 1e dotyczy

prawnym nieruchomosci’

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego stanu uzytkowania
terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Teren inwestycji oraz jego najblizsza okolica ma w przewazajacej mierze charakter
wiejski. W sasiedztwie inwestycji dominujg tereny zielone oraz rozproszona zabudowa
jednorodzinna, uzupetniona o pojedyncze obiekty ustugowe. W kierunku wschodnim
w odlegtosci ok. 100 m od granic terenu inwestycji zlokalizowana jest stacja paliw, ktora
moze generowaé catodobowy ruch oraz zwigzane z nim ucigzliwosci, w szczego6lnosci
w postaci zwigkszonego natezenia ruchu, emisji zapachowych oraz immisji $wietlnych
(m.in. o$wietlenie i banery reklamowe).

Bezposrednio w sasiedztwie terenu inwestycji, w odleglosci ok. 100 m znajduje si¢

Informacje dotyczace obiektow rowniez niewielkie centrum handlowe N-Park, w ktorym znajdujg si¢ m. in. sklepy
istniejacych potozonych spozywcze, drogerie, sklepy z elektronika, odziezowe oraz apteka. Ok. 150 m od granic
w sasiedztwie inwestycji terenu inwestycji zlokalizowane jest takze rondo Utanskie, Laczace miejscowos¢ Lany
i wplywajacych na warunki zycia® z dwoma drogami wojewodzkimi o znacznym nat¢zeniu ruchu, w tym m. in. ze

Wschodnig Obwodnicg Wroctawia. Wzdhuz tych tras rozwija si¢ zabudowa ustugowa
o zroznicowanym charakterze. W kierunku potudniowo-wschodnim od granic terenu
inwestycji zlokalizowana jest natomiast zabudowa jednorodzinna wraz z towarzyszacymi
jej ustugami. Od potudnia, w odlegtosci ok. 650 m od granic terenu inwestycji przeptywa
rzeka Odra, natomiast w kierunku potudniowo-zachodnim znajduje si¢ obszar tagk
przylegajacych do Lasu Strachocinskiego, natomiast na zachdod i poéiocny zachod
dominujg rozlegle tereny zielone zajmowane przez Las Strachocinski. Najblizsza linia
kolejowa przebiega w odleglosci nieco ponad 1 km na wschod od inwestycji.

Zgodnie z informacja udzielona przez MPWiK S.A. w promieniu do 1 km od granic terenu
inwestycji realizowana bedzie wspolnie z Gming Czernica inwestycja pod nazwg
,Budowa i przebudowa sieci wodociggowej w celu zwiekszania dostaw wody na terenie

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potoZenie.
2 W szczegoblno$ci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Gminy Czernica”, ktora bedzie polegac na budowie sieci wodociggowej DN315 mm oraz
przebudowie istniejacej sieci wodociggowej na srednicg DN160 mm.

Z informacji uzyskanych od Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu
wynika, ze obecnie prowadzone jest postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn. ,,Budowa linii kolejowe;j
nr 85 na odcinku £.6dz—Sieradz Ponocny oraz linii kolejowej nr 86 na odcinku Sieradz
Polocny—Kepno—Czernica ~ Wroctawska—Wroctaw ~ Glowny  (odcinek  Czernica
Wroctawska—Wroctaw Gtowny)”.

Zgodnie z informacjg uzyskana od Zaktadu Gospodarki Komunalnej Czernica sp. z o.0.
w promieniu do 1 km od granic terenu inwestycji realizowana bedzie:

— budowa w rejonie ul. Wojnowskiej w obrebie Lany sieci kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej wraz z przepompownia S$ciekOw sanitarnych oraz siecig
kanalizacji tloczonej,

— budowa sieci wodociggowej w dz. nr 11/1, 7/6, 8/7, 7/2, obreb Lany, w ramach
inwestycji prywatnej,

— budowa w rejonie ul. Stonecznej sieci wodociggowej w ramach inwestycji
prywatne;j.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Na terenie gminy Czernica nie obowiazuje plan ogdlny
gminy, dlatego  deweloper  podaje  informacj¢
0 obowiazujacej uchwale Uchwala Nr LI/485/2023 Rady
Gminy Czernica z dnia 24 maja 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czernica.

Jednoczesnie deweloper informuje, ze Rada Gminy
Czernica podjeta uchwate nr LIX/570/2024 7z dnia
11 marca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
planu ogolnego gminy Czernica.
https://bip.czernica.pl/pl/3202/0/plan-ogolny-gminy-
czernica.html

Miejscowy plan Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim
zagospodarowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego wsi Lany, gmina Czernica, uchwalonym
uchwatag Rady Gminy Czernica nr VIII/39/2007 z dnia
29 czerwca 2007 r.

https://wrosip.pl/zoom//czernica/uchwaly/68.pdf

Miejscowy plan odbudowy | Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim
nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy.



https://bip.czernica.pl/pl/3202/0/plan-ogolny-gminy-czernica.html
https://bip.czernica.pl/pl/3202/0/plan-ogolny-gminy-czernica.html
https://wrosip.pl/zoom/czernica/uchwaly/68.pdf

Inne? Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim nie
obowiazujg inne akty prawne w tym m. in. rozporzadzenia,
zarzadzenia, uchwaty, decyzje), o ktérych mowa
W przypisie 4) ponizej.

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu Uchwata nr VIII/39/2007 Rady Gminy Czernica z dnia 29 czerwca 2007 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lany. Teren objety
przedsigwzigciem deweloperskim jest objety terenem oznaczonym symbolem 2MN.

W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem 2MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne)
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ushugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego Ilub gospodarczego, w pomieszczeniach
dobudowanych do budynkow lub w obiektach wolno stojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelniacych stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych
i garazy wolno stojacych, z wykluczeniem parkowania samochodow
o nos$nosci powyzej 3,5 t zakazuje si¢ eksploatacji zloza kruszywa

naturalnego.
Maksymalna intensywno$¢ Nie dotyczy.
zabudowy
Maksymaln.aiminimalfl’a Nie dotyczy.
nadziemna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia Maksymalna powierzchnia zabudowy 1 powierzchni utwardzonych nie powinna
zabudowy przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczy¢

2 kondygnacji nadziemnych, a dla zabudowy gospodarczej — 1 kondygnacji.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

D
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszar6w cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



Wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m, a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze, garaze) — 7 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70% powierzchni dziatki.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Obowiazek wydzielenia w obrgbie whasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo
w ilo$ci:
1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokoj hotelowy,
2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe,
3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni zabudowy
ustugowej oraz produkcyjno-ustugowej,
4) migjsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych,
5) w przypadku realizacji wigce] niz jednego rodzaju zabudowy w ramach
wlasnosci, ilo$¢ stanowisk postojowych okreslonych w ust. 1 podlega
zZsumowaniu.

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

W  zakresie ochrony s$rodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania
na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzigé dotyczacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drog,

2) na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
do wdd: powierzchniowych, podziemnych i gruntow,

3) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow 1 rowow
melioracyjnych chroniacej je przed zanieczyszczeniem,

4) nakazuje si¢ utrzymanie we wilasciwym stanie i konserwowanie istniejacych
drzew oraz wykonanie nowych nasadzen drzew zgodnie z istniejacymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi,

5) wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:

a) komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania
nieczystosci,
b) innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie,

6) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na
obszarze objetym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji
terenu lub w sposob wyznaczony przez Wojta Gminy Czernica,

7) wprowadza si¢ obowiazek zachowania poziomdéw halasu w Srodowisku
okreslonych w przepisach odregbnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

8) obszar objety planem polozony jest w zasiegu czwartorzgdowego Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych — GZWP nr 320 — ,,Pradolina rzeki Odra
(S Wroctaw) i w zwiazku z tym wszelkie przedsigwzigcia na obszarze objetym
planem powinny spelnia¢ wymagania przepisoéw szczegdlnych z zakresu ochrony
srodowiska, w tym szczegdlnie z zakresu gospodarki wodnej i Sciekowe;j,

9) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy
niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodg Dolnoslaskiego.

Wymagania dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

Caly obszar obj¢ty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest narazony
na niebezpieczenstwo powodzi, a dokladniej wystgpienia przeptywoéw powodziowych
o 1% tak zwanej wody stuletniej, w wyniku przerwania watéw przeciwpowodziowych




szczegolnego zagrozenia powodzia

rzeki Odry wprowadza si¢ nakaz wyniesienia poziomu parteru budynku mieszkalnego
i mieszkalno-ustugowego o 1 m nad poziom terenu.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia zabytkow i obiektow archeologicznych poza strefa
,»OW?” 1 udokumentowanymi stanowiskami archeologicznymi obowiazuja, nast¢pujace
ustalenia:

1) inwestor zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Dolno$laskiego
Wojewodzkiego konserwatora Zabytkow o terminie rozpoczgcia i zakonczenia
prac ziemnych z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem,

2) w przypadku odkrycia zabytkéw i obiektow archeologicznych wymagane jest
podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych za pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego konserwatora Zabytkow, lub przez uprawnionego archeologa,
na koszt inwestora,

3) wykaz stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnej weryfikacji
i uzupetnieniom, zmiany te nie powoduja zmian ustalen planu miejscowego.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze obj¢tym planem nie znajdujg si¢ tereny gornicze oraz zagrozone osuni¢ciem
si¢ mas ziemnych.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza si¢ przebiegi
drog: gtownej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG, zbiorczej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDZ, lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1 KDL, 2 KDL, dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDD —
20 KDD, wewng¢trznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDW — 6 KDW
oraz ciggow pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDp — 5 KDp.

Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilo$ci stanowisk
postojowych, w tym parkingdw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokoj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni zabudowy
ushugowej oraz produkcyjno-ustugowe;j,

4) miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych,

5) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach
wlasnosci, ilo§¢ stanowisk postojowych okreslonych w ust. 1 podlega
zZsumowaniu.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugiw zakresie infrastruktury
technicznej

Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) linie rozgraniczajace drog: zbiorczej (KDZ), lokalnych (KDL), dojazdowych
(KDD), wewnetrznych (KDW), ciagéw pieszo-jezdnych (KDp) wyznaczone
na rysunku planu sa réwnoczesnie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia
technicznego,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej podziemnej rowniez
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w przypadku braku mozliwo$ci zlokalizowania tych sieci w obrebie
linii rozgraniczajacych drog oraz przez tereny rolnicze,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach dziatek wiasnosciowych inwestoréw,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje¢
nadziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow




6)

wbudowanych w granicach terenow przeznaczonych na inne funkcje,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi
a projektowanym zainwestowaniem terenu dopuszcza si¢ przelozenie
lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

)]

2)

zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci
wodociggowej obstugujacej istniejgca i projektowang zabudowe,

wprowadza si¢ obowigzek wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty
przeciwpozarowe  dla  zabezpieczenia  przeciwpozarowego  obiektow
budowlanych.

W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania sciekdéw ustala sie:

1)

2)
3)

4)

odprowadzenie Sciekow komunalnych i bytowych, ktoérych dopuszczalny sktad
okreslaja przepisy odrebne, do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno-ci$nieniowej wsi Lany na warunkach okreslonych przez wiasciciela
sieci,

budowe kanalizacji sanitarnej ulozonej zgodnie z zasadami podanymi
w ust. 1 oraz przepompowni §ciekow,

odprowadzenie $ciekow odbywac si¢ bedzie do gminnej oczyszczalni Sciekow
w Kamiencu Wroctawskim,

do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dzialania w zakresie
gospodarki $cickowej muszg by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle, lokalizowanych na dziatkach zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1))

2)
3)

odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w teren lub do istniejagcych
rowow melioracyjnych i ciekow wodnych na warunkach okre§lonych przez
ich wlascicieli oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji deszczowej,

budowg kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 1,

nie nalezy odprowadzaé¢ wod opadowych z terenow zielonych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

zasilanie w energi¢ elektryczng odbiorcOw z istniejacej i projektowanej sieci
rozdzielczej kablowej lub napowietrznej niskiego napigcia na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci,

dla potrzeb istniejacego i projektowanego zainwestowania (gtdwnie zabudowa
mieszkaniowa i ustlugowa wyznacza si¢ tereny pod stacje transformatorowe
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1§ — 5§ oraz trasy linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia zgodnie z zasadami
zawartymi w ust. 1,

dopuszcza sie¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych
inwestora z zapewnieniem dostgpu transportu i obstugi tych urzadzen,
dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia niewykorzystanych terendw pod urzadzenia
elektroenergetyczne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 § — 5 § i scalenia
ich z terenami sgsiednimi,

pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych o napigciu
110 kz oraz 20 kz wraz z strefami, w obrgbie ktorych obowiazuja ograniczenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi linii elektroenergetycznych,
zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych na pobyt ludzi oraz trwatego




zagospodarowania terenu zielenig $rednig i wysoka w obrebie strefy o ktorej
mowa w ust. 8 pkt. 5,

7) docelowo w obrgbie strefy ,,ar ochrony krajobrazu kulturowego istniejaca
napowietrzng sie¢ niskiego i $redniego napigcia nalezy zastgpowaé liniami
kablowymi,

8) dopuszcza si¢ przelozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie:

1) zasilanie w gaz z planowanej rozdzielczej sieci gazowej $redniego cisnienia —
na warunkach okreslonych przez operatora sieci,

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej ulozonej zgodnie z zasadami podanymi
w ust. 1,

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celéw grzewczych,

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow
gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W _zakresie zaopatrzenia w_energie cieplna ustala sie wykorzystanie do ogrzewania
ekologicznych zrodet ciepla:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci siarki, gazowe, elektryczne oraz
nickonwencjonalne zrodla energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

3) zbiorniki stacjonowane gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé w granicach
wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) istniejace lokalne kottownie na paliwo stale nalezy zastgpowaé nowymi,
wykorzystujacymi technologie grzewcze, o ktérych mowa w pkt 1.

1) zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej 1 projektowane;j sieci rozdzielczej
(napowietrznej lub kablowej) — na warunkach okreslonych przez operatorow
sieci,

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi
w ust. 1,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen przekaznikowych telekomunikacji w tym
konstrukcji wiezowych i stacji bazowych telefonii komoérkowej (poza strefg
K ochrony krajobrazu kulturowego), zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie usuwania odpaddéw ustala sie:

1) usuwanie odpadow statych komunalnych do szczelnych pojemnikow/
kontenerow i ich pdzniejsze wywiezienie na gminne wysypisko odpadoéw
komunalnych na warunkach okreslonych przez dysponenta wysypiska,

2) sposob postepowania z odpadami (w tym innymi) na zasadach okreslonych
w przepisach o odpadach,

3) wytworcy odpadow zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych
powstawanie odpadow i ograniczajacych ich ucigzliwo$¢ dla srodowiska.

W zakresie melioracji ustala si¢ obowigzek przebudowy systemu drenarskiego lub jego
naprawy w przypadku, gdy inwestycje realizowane bgda na gruntach zdrenowanych,
po uzyskaniu stosownych uzgodnien z wlasciwym organem do spraw melioracji.




Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentow,

znajdujacych si¢ w odleglosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lany,
gmina Czernica, uchwalonego uchwalg Rady Gminy Czernica nr VIII/39/2007 z dnia
29 czerwca 2007 r., w promieniu 100 m od terenu inwestycji ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenow:

1) 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) 3U - teren zabudowy ustugowej,
4) 4U - teren zabudowy ustugowe;.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lany
(obszar centralno-zachodni), gmina Czernica, uchwalonego uchwata Rady Gminy
Czernica nr I11/20/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r., w promieniu 100 m od terenu inwestycji
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

5) 5MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
6) 1U — teren ustug.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

1) nie dotyczy,
2) nie dotyczy,
3) nie dotyczy,
4) nie dotyczy,
5) 0.4,

6) 1.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy

1) nie dotyczy,
2) nie dotyczy,
3) nie dotyczy,
4) nie dotyczy,
5) nie dotyczy,
6) nie dotyczy.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

1) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ushugowej nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych, a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji, natomiast
wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m, a zabudowy gospodarczej (budynki
gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 7 m,




2)

wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych, a zabudowy gospodarczej 1 kondygnacji, natomiast
wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m, a zabudowy gospodarczej (budynki
gospodarcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 7 m,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
i nadziemnych, natomiast wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej liczona od
poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) wysoko$¢ nowej zabudowy ushugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
i nadziemnych, natomiast wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej liczona od
poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

5) budynkow mieszkalnych 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga w poddaszu —
9 m, innej — 6 m,

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia
w poddaszu — 12 m.

1) 70% powierzchni dziatki,

2) 70% powierzchni dziatki,

Minimalny udzia procentowy 3) 30% powierzchni dziatki,
powierzchni biologicznie czynnej 4) 30% powierzchni dziatki,

5) 70% powierzchni dziatki,

6) 30% powierzchni dziatki.

1) obowigzek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego miegjsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych
i przebywajacych okresowo w ilosci:

— 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,

— 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowej zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

— 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m2 powierzchni zabudowy
ushugowej oraz produkcyjno-ustugowe;j,

— miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc
parkingowych,

—  w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach
Minimalna liczba miejsc wilasnosci, ’ilos'c' stanowisk postojowych okreslonych w ust. 1 podlega
do parkowania Zsumowaniu.

2) jak wyzej,

3) jak wyzej,

4) jak wyzej,

5) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane
do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlane;j,
na ktorej ta zabudowa jest usytuowana. Realizowanie miejsc do parkowania
w formie: (1) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym
pod wiatami, (2) garazy wolnostojacych, (3) garazy wbudowanych w bryle
budynku mieszkalnego,

6) wszystkie miejsca do parkowania oraz place manewrowe przewidziane

do obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w granicach dzialki budowlane;j,
na ktorej ta zabudowa jest usytuowana. Realizowanie miejsc do parkowania
w formie: (1) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu, w tym
pod wiatami, (2) garazy wbudowanych w brylt¢ budynku ustugowego.




Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcje zabudowy

g g Nie dotyczy.
i zagospodarowania terenu: tyczy

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz Nie dotyczy.
zagospodarowania terenu:

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy.
Forma architektoniczna Nie dotyczy.
Usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy.

Intensywno$¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy.

Warunki ochrony §rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody Nie dotyczy.
i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczeg6lnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr | Nie dotyczy.
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych teren6w lub obiektow

podlegajacych ochronie Nie dotyczy.
na podstawie przepiséw odrgbnych
Warunki i szczegotowe zasady )

Nie dotyczy.

obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury Nie dotyczy.

technicznej

Minimalny udzial procentowy )
powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy.
Nadziemna intensywnos¢ )
zabudowy Nie dotyczy.
Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu obje¢tego przedsiewzigeciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach W obrebie 1 km obowigzuja nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego przestrzennego, przewidujace tereny o nastepujacych przeznaczeniach (na ktoérych moga

® Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



powsta¢ inwestycje majace znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego):

1) Uchwata Rady Gminy Czernica nr VIII/39/2007 z dnia 29 czerwca 2007 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lany, gmina Czernica, przewiduje nastepujgce przeznaczenie terendw:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
¢) tereny zabudowy ustugowe;j:

i. 1U -9U — przeznaczenie podstawowe terenow stanowig ustugi
komercyjne, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
o powierzchni _sprzedazy powyzej 2000 m? zakazuje
si¢ eksploatacji kruszywa naturalnego na terenie oznaczonym
symbolem 4U,

ii. 10U — przeznaczenie podstawowe stanowig ushugi lokalne
(preferowane ustugi o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji oraz
inne), zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

d) tereny ustug sportu i rekreacji,

i. 1US, 2US, 4US - przeznaczenie podstawowe terendw
stanowig ushugi sportu i rekreacji, dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow ustugowych w tym handlu, gastronomii oraz hoteli

i sanitarnych zwigzanych z przeznaczenie podstawowym
o maksymalnej powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej
300 m?,

ii. 3US — przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi
sportu 1 rekreacji, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu
ushuigowego zwigzanego z przeznaczeniem podstawowym
(hali sportowej) ,

e) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz ustug —

przeznaczenie podstawowe terendw stanowia obiekty produkcyine,

sktady, magazyny, obiekty ustugi transportu oraz zabudowa ustugowa,
f) tereny zieleni parkowej,

g) tereny lasoéw i zadrzewien,
h) tereny rolnicze — dopuszcza  si¢  lokalizacje  urzadzen
telekomunikacyjnych (stacji bazowej telefonii komoérkowej), stawoéw

hodowlanych,
1) tereny zagrozone powodzia

j) tereny watu przeciwpowodziowego,

k) tereny wod $rdédladowych,

1) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia — 110 kV,
m) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia — 20 kV,

n) linia elektroenergetyczna dwutorowa, dwunapigeciowa 400/110 kV

(relacji Pasikurowice-Wroctaw),

0) granice projektowanego ,,Nadodrzanskiego Olawsko-Wroclawskiego
Parku Krajobrazowego”,

p) granice specjalnej ochrony ptakow (kod obszaru 020002),

q) obszar objety powodzia w lipcu 1997r.,

r) strefa ochronna od stopy watu przeciwpowodziowego,

s) obiekty zabytkowe,

t) stanowiska archeologiczne (arkusz AZP nr 80-30),

u) granica strefy ,,OW” ochrona zabytkdéw archeologicznych oraz strefy
,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

v) droga gtowna (droga wojewodzka nr 372 relacji Bielany — Lany —
Dlugoteka).




2) Uchwala Rady Gminy Czernica nr I11/20/2024 z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

we wsi

Lan obszar centralno-zachodni mina _Czernica rzewiduje

nastepujace przeznaczenie terendw:

a)
b)

d)

0)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushig -
dopuszczenie lokalizowania  ustug: handlu  detalicznego,
rzemie$lniczych, (z wylaczeniem zwigzanych z: obrobka: kamienia,
metalu  lub drewna, 2z dopuszczeniem ustug jubilerskich:
gospodarowaniem odpadami), turystyki (w tym budynkdéw o liczbie nie
wigkszej niz — 50 miejsc noclegowych w granicy jednej dziatki
budowlanej), gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji,
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji,
przewozu o0s6b lub towarow realizowane przez transport drogowy
pojazdami o masie nieprzekraczajacej — 3,5 t, pocztowych, wychowania
przedszkolnego, opieki dziennej nad dzie¢mi, zakaz lokalizowania
stacji paliw,

tereny ushug — dopuszczenie lokalizowania ushug: handlu detalicznego,
rzemie$lniczych, (z wylaczeniem zwigzanych z: obrobka: kamienia,
metalu lub drewna, =z dopuszczeniem ustug jubilerskich:
gospodarowaniem odpadami), turystyki (w tym budynkdéw o liczbie nie
wigkszej niz — 50 miejsc noclegowych w granicy jednej dziatki
budowlanej), gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji,
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, biurowych i administracji,
przewozu 0s6b lub towar6w realizowane przez transport drogowy
pojazdami o masie nieprzekraczajacej — 3,5 t, pocztowych, wychowania
przedszkolnego, opieki dziennej nad dzie¢mi, zakaz lokalizowania
stacji paliw,

tereny ustug sportu i rekreacji — na terenach: 1US, 2US, 3US
dopuszczenie lokalizowania zabudowy przeznaczonej pod: handel,
gastronomi¢ i turystyke, na terenach 1US, 3US lokalizowanie
budynkéw o funkcji: handlowej, gastronomicznej i turystycznej
0 lacznej, maksymalnej powierzchni zabudowy — 300 m? w granicach
jednej dziatki budowlanej, na terenie 2US lokalizowanie zabudowy
o funkcji: handlowej, gastronomicznej i turystycznej, przy zatozeniu,
ze ich taczny udziat nie bedzie stanowil wigcej niz — 20% dopuszczonej
powierzchni zabudowy i powierzchni uzytkowej budynkéw mozliwych
do realizacji w granicach dziatki budowlane;j,

tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

tereny lasu,

tereny zieleni urzadzonej,

sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia — 110 kV,
sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia — 20 kV,
granice strefy ochrony watu przeciwpowodziowego,

granica udokumentowanego ztoza ,.tany”,

pomnik przyrody,

granice strefy obstugi technicznej od terenu wod powierzchniowych
$rddladowych,

dopuszczenie realizacji innych niz elektrownie wiatrowe urzadzen

wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
zainstalowanej nieprzekraczajacej — 100 kW,
Granica strefy ,,OW” ochrona zabytkéw archeologicznych.

3) Uchwata Rady Gminy Swicta Katarzyna nr XX111/192/04 z dnia 28 pazdziernika

2004 =

w__sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania




przestrzennego obrebu Blizanowice—Trestno oraz czesci obrebu Siechnice,

gmina Swigta Katarzyna, przewiduje nastgpujace przeznaczenie terendw:
a) tereny gruntow rolnych,

b) tereny wod otwartych — uznaje si¢ lokalizacje urzadzen drogowych
takich jak mosty, przepusty, przeprawy itp. na zasadach okreslonych
przez zarzadce cieku, lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych,
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa oraz budowli,

c) tereny zieleni lesnej,

d) granice stref ochronnych watéw przeciwpowodziowych.

4) Uchwata nr 1.V/3292/06 z dnia 14 wrzesnia 2006 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu  zagospodarowania _ przestrzennego dla  zespolu
urbanistycznego Opatowice oraz czeSci Makrownetrza Odry przewiduje

nastepujace przeznaczenie terenow:
a) teren przeptywu wod powodziowych — polder rzeki Odry, przeznaczenie
uzupetniajace: taki, zielen tfegowa i wysoka,
b) waly przeciwpowodziowe,
¢) wody otwarte — staw,

d) rowy melioracyjne, przeznaczenie uzupekniajace: zielen tegowa,
e) lasy.
5) Uchwata nr XVII/330/11 z dnia 20 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowej czesci
zespotu urbanistycznego Strachocin-Wojnéw we Wroctawiu przewiduje

nastepujgce przeznaczenie terenow:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) stacje transformatorowe.
6) Decyzja nr VII/126/03 z dnia 20 marca 2003 r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zawartego
miedzy granica administracyjng miasta Wroclawia z gming Czernica, rowem
melioracyjnym i ul. Strachocinska we Wroclawiu przewiduje nastepujace

przeznaczenie terendw:
a) zabudoweg mieszkaniowg jednorodzinng w uktadzie wolnostojacym lub

blizniaczym,
b) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w uktadzie wolno stojacym,
¢) ushugi handlu detalicznego.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na podstawie informacji zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urzg¢du
Gminy Czernica, Urzgdu Gminy Siechnice oraz Urzedu Miasta Wroctaw ustalono, ze
w promieniu 1 km od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim nie
wydano decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ani decyzji
o lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktére moga mie¢ znaczenie z punktu widzenia
nabywecy lokalu.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

W_oparciu o informacje zamieszczone w_Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Czernica, w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim wydane
zostaly decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, mogace miec istotne znaczenie

z punktu widzenia nabywcy lokalu:
1) decyzja o znaku sprawy 0iS0.6220.8.2021.MD Woéjta Gminy Czernica z dnia
21 pazdziernika 2021 r. o srodowiskowych uwarunkowaniach w sprawie zgody
na realizacj¢ przedsigwziecia dla przedsiewzigcia pn. "Budowa instalacji

do dystrybucji produktow naftowych w ramach projektowanej stacji paliw,
na terenie dziatek nr 43/7 1 43/10 obr¢b Lany (w odlegtosci ok. 100 m od granic
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim),

2) decyzja o znaku sprawy 0iS0.6220.8.2024.PZ Wojta Gminy Czernica z dnia
5 lutego 2024 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach w sprawie zgody
na realizacje przedsigwzigcia dla przedsiewziecia pn. ,,Budowa budynku




logistyczno-produkcyjno-ustugowego z cze$ciami socjalno-biurowymi, oraz
obiektami towarzyszacymi, portiernia, stacjami Trafo, zbiornikami wody
p. poz, zbiornikiem na deszczowke, parkingami dla samochodéw osobowych
i ciezarowych, stanowiskami zatadunkowymi, pylonem reklamowym oraz
‘masztami reklamowymi, wjazdami na dziatke, ogrodzeniem, obwodowa droga
pozarowa wokot budynku oraz infrastruktura techniczng na dzialce 282/6 oraz
czgsci dziatki nr 279/2 obrgb Dobrzykowice, gmina Czernica, powiat
Wroctawski, woj. Dolnoslaskie” (w odleglosci ok. 1,5 m od granic terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim).

W _oparciu o informacje zamieszczone w_Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Wroctaw, w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim wydane

zostaly decyzje o §rodowiskowych uwarunkowaniach, mogace mie¢ istotne znaczenie
z punktu widzenia nabywcy lokalu:

1) decyzja o znaku sprawy WSR-0S.6220.34.2017.EP Prezydenta Wroctawia

z dnia 23 czerwca 2017 r. o $srodowiskowych uwarunkowaniach w sprawie

budowy stacji paliw wraz z LPG, myjnig automatyczng, myjnig reczna,

zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng. Lokalizacja:

ul. Strachocinska, Wroctaw; dziatka nr 13/3 oraz 13/8 AM 8 obrgb Wojnow

(w obrgbie ok. 1km od granic terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim).

Na podstawie informacji zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urze¢du
Gminy Siechnice w promieniu 1 km od granic terenu objgtego przedsigwzieciem
deweloperskim nie wydano decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, ktéore moga
mie¢ znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu.

W Biuletynie Informacji Publicznej Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska dostepne
sa wylacznie decyzje o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wydane od 2021 r.,
co uniemozliwia weryfikacje decyzji wezesniejszych i w istotnym stopniu zaweza zakres
przeprowadzonej analizy. Na podstawie informacji dostgpnych w Biuletynie Informacji
Publicznej nie stwierdzono wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
w promieniu 1 km od granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim. Decyzje
dostepne sa pod nastepujacym adresem:
https://www.gov.pl/web/rdos-wroclaw/obwieszczenia-i-zawiadomienia.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Teren objety przedsigwzieciem deweloperskim, jak réwniez obszar w promieniu 1 km
od niego, nie znajdujg si¢ w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

W promieniu 1 km od terenu objetego planowanym przedsigwzigciem deweloperskim
nie podjeto zadnych uchwat w przedmiocie miejscowych planéw odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego
1 mapach ryzyka powodziowego

Z informacji przekazanych przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
wynika, ze zgodnie z aktualnymi mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego planowana
inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig. Teren
znajduje si¢ jednak w zasiggu scenariusza Q1%, co oznacza, ze w przypadku catkowitego
zniszczenia obwatowan przeciwpowodziowych moze doj$s¢ do jego zalania woda
o glebokosci od 0,5 m do 2,0 m.

Jednoczesnie w promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzigciem wystepuja obszary
o zroznicowanym stopniu zagrozenia powodziowego, w tym obszary szczegodlnego
zagrozenia powodzig. Tereny polozone bezposrednio przy rzece Odrze oraz potoku
Piskorna (mi¢dzywale) sa bardziej narazone na zalanie — woda moze pojawia¢ si¢ tam
przy wezbraniach o prawdopodobienstwie 10% (Q10%) oraz 1% (Q1%). W strefie 1 km
czg§¢  obszarbw, w  scenariuszu  calkowitego  zniszczenia ~ obwalowan
przeciwpowodziowych, moze zosta¢ zalana woda o gtebokosci dochodzacej do 4,0 m.



https://www.gov.pl/web/rdos-wroclaw/obwieszczenia-i-zawiadomienia

W obrebie analizowanej strefy znajduja si¢ dwa waty przeciwpowodziowe: Wat W-1
(Lany—Gajkéw) na rzece Odrze oraz Wal Wojndw na potoku Piskorna. Zgodnie z
przepisami prawa wodnego dla kazdego watlu obowiazuje pas ochronny o szerokosci 50
m, w granicach ktorego obowiazuja szczeg6lne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.
Z danych Systemu Informacyjnego Gospodarowania Wodami (SIGW) wynika ponadto,
ze w granicach 1-kilometrowej strefy buforowej od terenu inwestycji ustanowiono strefe
ochronng obejmujaca wylacznie teren ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych,
zlokalizowang na dzialce nr 8/6, obr¢b Lany, gmina Czernica. Strefa ta zostala
ustanowiona decyzja Dyrektora Zarzadu Zlewni we  Wrocltawiu (znak:
WR.ZUZ.5.4100.10.2025.SM) z dnia 9 czerwca 2025 r. i znajduje si¢ w potnocnej czgsci
analizowanej strefy.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

Na podstawie informacji zamieszczonych w Biuletynie Informacji Publicznej Urze¢du
Wojewddztwa Dolnoslaskiego, w promieniu 1 km od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim nie wydano decyzji o realizacji inwestycji drogowe;j,
ktére moga mie¢ znaczenie z punktu widzenia nabywcy lokalu.

Ponadto zgodnie z informacja udzielong przez Starostwo Powiatu Wroclawskiego nie
zostaly wydane decyzje o realizacji inwestycji drogowej w promieniu 1 km od granic
terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim, ktére moga mie¢ znaczenie z punktu
widzenia nabywcy lokalu.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak* Nie*
Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest Tak* Nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 84/2023 z dnia 16 stycznia 2023 r., znak: SP-
AB.6740.1609.2022.KG, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe, zmieniona decyzja
Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 193/2026 z dnia 30 stycznia 2026 r., znak: SP-
AB.6740.2329.2025.KG, zatwierdzajacg projekt budowlany zamienny oraz zmieniajaca
ww. decyzje nr 84/2023. Decyzja Starosty Powiatu Wroctawskiego nr 2555/2022 z dnia
znak: SP-AB.6740.1555.2022.EA, zatwierdzajaca projekt
zagospodarowania terenu 1 projekt architektoniczno-budowlany oraz udzielajaca
pozwolenia na budowe odcinka drogi wewngtrznej na dziatkach 42/6 1 43/9.

16 wrze$nia 2022 r.,

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacjg

o braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczgcia robét: 1 lipca 2026 r.

Planowany termin zakonczenia rob6t: 30 stycznia 2028 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw 12

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

7,23 m

Spos6b pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego obejmuje powierzchni¢ Lokalu
Mieszkalnego obliczong zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia
2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego w oparciu
o wytyczne normy PN-ISO 9836:2022-07, z ktérego to rozporzadzenia mi¢dzy innymi
wynika, ze przy okre§laniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci w §wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen
w 100%, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m —w 50%,
natomiast o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych - kredyt, $rodki wtasne,
inne

100% srodki wilasne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy




Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety ——mieszkantowy—rachunek
powierniczy* powierniezy*

Srodki ochrony nabywcow Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug
ktorej jest obliczana kwota sktadki | 0,45%
na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Umowa otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zostala zawarta,
aby zapewni¢ ochrone wptat dokonywanych na podstawie uméw deweloperskich oraz
innych uméw objetych Ustawa, zawieranych w formie aktéw notarialnych miedzy
Deweloperem a Nabywcami.

Bank zobowigzuje si¢ wobec Dewelopera przechowywac¢ s$rodki pienigzne wplacone
na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (dalej jako: ,,MRP”), zapewni¢ dostep
do informacji bankowej, realizowa¢ dyspozycje Dewelopera wyptat srodkoéw pienigznych
na rachunek zlotowy oraz do zwrotu $rodkdéw pieni¢znych Nabywcom w sytuacjach
okreslonych w Ustawie lub Umowie z zastrzezeniem warunkow Umowy oraz
Regulaminu.

Deweloper w tresci umowy deweloperskiej lub umowy obj¢tej Ustawa przyporzadkowuje
Nabywcy wirtualny numer MRP odrebnie dla kazdego lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego.

Deweloper zobowiazuje si¢ zawiadomi¢ Bank o zakonczeniu realizacji kazdego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego zgodnie z jego harmonogramem. Bank realizuje
dyspozycje wyptaty Dewelopera po stwierdzeniu, ze zostaly spetnione warunki wyplaty
okreslone w Umowie MRP oraz Regulaminie. Bank odmawia wykonania dyspozycji
Dewelopera, gdy dyspozycja dotyczy etapu przedsiewzigcia deweloperskiego, ktorego
zakonczenia Bank nie stwierdzit oraz w przypadkach opisanych w Regulaminie i Ustawie.

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Bank wyptaca Deweloperowi s$rodki pieni¢zne wptacone na MRP nie wcze$niej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej oraz po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziccia deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego oraz ceny przedmiotu umowy deweloperskiej podanej
w Oswiadczeniu Nabywcy.

Deweloper zobowiazuje si¢ dysponowac srodkami wyplacanymi z MRP w celu
finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego przez rachunek
do obstugi przedsigwzigcia deweloperskiego, terminowo wywigzywaé si¢ ze swoich
zobowigzan finansowych, zwigzanych z realizacja Przedsigwzigcia deweloperskiego oraz
wykonywaé zobowigzania okre§lone w Ustawie.

Umowe¢ MRP zawiera si¢ na czas oznaczony do dnia zamknigcia MRP. Bank zamyka
MRP i rachunek do obstugi przedsiewzigcia zaraz po otrzymaniu o$wiadczenia
Dewelopera, ze przenidst prawa z ostatniej umowy deweloperskiej albo umowy objete;j

Ustawa w ramach przedsigwzigcia deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



rachunek, oraz lokale mieszkalne lub domy jednorodzinne pozostale w ramach
przedsigwzigcia deweloperskiego nie beda w przyszlosci przedmiotem umow
deweloperskich ani umoéw objetych Ustawa, jezeli w przedsigwzieciu deweloperskim
pozostaja jakie$ lokale mieszkalne lub domy jednorodzinne.

Prawo wypowiedzenia Umowy przystuguje wytacznie Bankowi, z powodow oraz w trybie
okreslonych w Regulaminie. Termin wypowiedzenia Umowy MRP wynosi 60 dni. Bieg
terminu wypowiedzenia liczy si¢ od dnia dorgczenia wypowiedzenia Deweloperowi.
Termin wypowiedzenia moze by¢ krétszy, jesli przed jego uptywem Deweloper zawrze
umowe¢ MRP z innym bankiem. Bank przekazuje informacj¢ Nabywcy o terminie,
w ktorym wypowiedziat Umowe MRP. Srodki zgromadzone na MRP przekazujemy
na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w innym banku.
Przedmiotem umowy rachunku z innym bankiem jest prowadzenie takiego samego
rodzaju MRP, jak w przypadku umowy, ktora wypowiedziat Bank.

Jesli rozwigzanie umowy deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa wynika z innych
przyczyn, niz te przewidziane w Ustawie lub w Umowie, strony przedstawiag Bankowi:
akt notarialny potwierdzajacy rozwigzanie umowy oraz zgodne o$wiadczenia woli
o sposobie  podziatu  $Srodkéw  pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce
na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na MRP
(wirtualnym rachunku) w nominalnej wysokosci zaraz po otrzymaniu o$wiadczen,
o ktérych mowa wyzej, jednak nie pdzniej niz w terminie 15 dni roboczych dla Banku
od dnia jego otrzymania (z zastrzezeniem wskazanym w § 34 Regulaminu).

Jesli Deweloper lub Nabywca odstapia od umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej
Ustawa zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyptaci Nabywcy nalezne mu $rodki, gdy otrzyma
i zweryfikuje:
1) oryginat (lub kopi¢) oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej,
zawierajacego powolanie podstawy odstgpienia,
2) oryginal (lub kopi¢) o$wiadczenia Nabywcy, zlozonego w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie
z wlasciwej/ych ksiegi/ag wieczystej/ych roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci (zgod¢ moze zawiera¢ o§wiadczenie, o ktorym mowa w pkt 1);
3) dowdd doreczenia o$wiadczen, wskazanych w pkt 1/ 1 pkt 2/, drugiej stronie -
jezeli z zadaniem wyptaty wystepuje strona, ktora odstepuje.
Bank wyptaci Nabywcy $rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym
zaraz po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub umowy
objetej Ustawa, jednak nie pdzniej niz w terminie 15 dni roboczych dla Banku od dnia
jego otrzymania, z zastrzezeniem § 34.

Umowa nie moze zmieni¢ si¢ bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem oprocentowania srodkow
pieni¢znych gromadzonych na MRP z zastrzezeniem, ze Bank moze zmienia¢ Regulamin
zgodnie z warunkami w nim opisanymi, wzory formularzy, o ktorych mowa w § 16 ust. 2
oraz tres¢ Wykazu numerow rachunkow z o§wiadczeniem o mnemoniku (w tym takze
uzupelni¢ o kolejne numery rachunkéw konieczne do wykonywania Umowy).
Wymienione zmiany i uzupetnienia nie wymagaja podpisywania aneksu do Umowy.

Jesli Bank otrzyma zawiadomienie od banku kredytujacego zakup lokalu mieszkalnego/
domu jednorodzinnego przez Nabywce o korzystaniu z dofinansowania wkladu wlasnego
ze srodkéw Budzetu Panstwa i odstgpienia przez Nabywce lub Dewelopera od umowy
deweloperskiej albo umowy objetej Ustawa, zwrdci na rachunek banku kredytujacego
srodki w wysokosci dofinansowania, w imieniu i na rzecz Nabywcy. Jezeli saldo




wirtualnego

mieszkaniowego

rachunku powierniczego przypisanego

Nabywcy

nie pozwala na zwrot tych srodkow, to Deweloper zobowiazuje si¢ zapewnic te srodki
Bankowi. Bank moze pobra¢ z rachunku biezacego Dewelopera $rodki, ktére stanowia
ewentualng réznic¢ miedzy kwota dofinansowania, ktora podlega zwrotowi, a §rodkami,
ktoére znajduja si¢ na rachunku wirtualnym przypisanym Nabywcy.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Lp.

Zakres etapu

Planowana
data
zakonczenia
etapu

Procentowy
podzial kosztéw
etapow
w calkowitych
kosztach (w %)

Etap 1 — faza realizacyjna, zakup
nieruchomosci, opracowanie projektu
budowlanego i wykonawczego,
uzyskanie pozwolenia na budowg oraz
rozpoczgcie budowy — rozumiane jako
przejecie placu budowy przez
generalnego wykonawce i rozpoczecie
prac budowlanych

01.07.2026

15%

Etap 2 — faza realizacyjna, zakonczenie
rob6t w zakresie: ogrodzenie terenu na
okres budowy oraz ustawienie zaplecza
budowy, roboty ziemne zwigzane
z wykonaniem taw fundamentowych dla
6 doméw z 12, wykonanie taw
fundamentowych dla 6 z 12 budynkow

30.08.2026

10%

Etap 3 — faza realizacyjna, zakonczenie
robot w zakresie: wykonanie w 6 z 12
budynkow stropu nad parterem bez
wypelnienia otwordéw technologicznych
i transportowych oraz bez wykonania
biegow schodowych. Zakonczenie
wykonywania taw fundamentowych
w 6-ciu pozostatych budynkach.

30.11.2026

13%

Etap 4 — faza realizacyjna, zakonczenie
robot w 6 z 12 budynkéw w zakresie:
wykonanie elementow konstrukcyjnych
(bez rozszalowania ostatnich elementow
zelbetowych) - w tym $cian
murowanych, poza konstrukcja
drewniang dachu. Wykonanie etapu bez
okien, bez wypelnienia otworéw
technologicznych np. otwory
transportowe i technologiczne.
Zakonczenie wykonywania stropow nad
parterem w pozostatych 6-ciu budynkach
bez wypelnienia otworow
technologicznych i transportowych oraz
bez wykonania biegow schodowych

28.02.2027

12%




Etap 5 — faza realizacyjna, zakonczenie
robot w 6 z 12 budynkéw w zakresie:
wykonanie konstrukcji drewnianej dachu
(bez pokrycia). Zakonczenie robot
w pozostatych 6 budynkach w zakresie:
wykonanie elementow konstrukcyjnych
(bez rozszalowania ostatnich elementow
zelbetowych) - w tym $cian
murowanych, poza konstrukcja
drewniang dachu. Wykonanie etapu bez
okien, bez wypelnienia otworoéw
technologicznych np. otwory
transportowe i technologiczne.

30.04.2027

10%

Etap 6 — faza realizacyjna, zakonczenie
robot w 6 z 12 budynkow w zakresie:
wykonanie stanu surowego zamknietego
w zakresie: wstawienie stolarki okienne;j
(bez bramy garazowej i drzwi
wejsciowych, stolarka bez osprzetu
takiego jak np. klamki i nawiewniki)
oraz pokrycia dachéw. Zakonczenie
wykonanie pozostatych 6-ciu budynkow
w zakresie: wykonanie konstrukcji
drewnianej dachu (bez pokrycia).

31.07.2027

10%

Etap 7 — faza realizacyjna, zakonczenie
rob6t w 6 z 12 budynkow w zakresie:
murowane $ciany dzialowych (bez
zabudow szachtow), okablowanie
podtynkowe, tynki wewngtrzne
w mieszkaniach. Zakonczenie
wykonywania robot w stanu surowego
zamknietego w pozostatych 6-ciu
budynkach w zakresie: §lusarki okiennej
(bez bramy garazowej i drzwi
wejsciowych, §lusarka bez osprzgtu
takiego jak np. klamki i nawiewniki)
oraz pokrycia dachoéw.

31.10.2027

10%

Etap 8 — faza realizacyjna, zakonczenie
robot zakresie: instalacje podposadzkowe
i piony instalacyjne, posadzki
jastrychowe, wykonanie warstw
dociepleniowych elewacji. Zakonczenie
wykonywania w pozostatych 6-ciu
budynkach robdt w zakresie: murowane
$ciany dziatowych (bez zabuddéw
szachtéw), okablowanie podtynkowe,
tynki wewnetrzne w mieszkaniach.

31.12.2027

10%

Etap 9 — faza realizacyjna, zakonczenie
robot dla catej inwestycji w zakresie:
drobnych prac wykonczeniowych
tynkarsko-malarskich, montazu osprzetu
i urzadzen w lokalach, uporzadkowanie

30.01.2028

10%




terenu, demontaz ogrodzenia
tymczasowego zakonczenie robot
w zakresie niezbednym do wystapienia
o decyzj¢ o pozwolenie na uzytkowanie,
potwierdzone wpisem Kierownika
Budowy zamykajacym Dziennik
Budowy, uzyskanie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie,
opracowanie dokumentacji
powykonawczej

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku, gdy ostateczna wielko$¢ Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego,
ustalona po dokonaniu obmiaru powykonawczego, bedzie wigksza lub mniejsza od
projektowanej Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wskazanej w Umowie, Cena
ulega odpowiedniemu podwyzszeniu lub obnizeniu, biorgc pod uwage cene 1 (jednego)
metra kwadratowego Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okreslong
w Umowie.

W przypadku zmian stawek podatku VAT Cena ulega odpowiedniemu obnizeniu lub
podwyzszeniu. Deweloper zawiadomi Nabywce¢ o takiej zmianie, nie po6zniej niz
w terminie 21 dni od dnia wej$cia w zycie aktu prawnego zmieniajacego stawki podatku
od towardw i ustug.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO
GWARANCYJNYM

LUB

DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Prawo do odstapienia przystuguje Nabywcy:

1) w przypadku podwyzszenia Ceny Lokalu wynikajacego ze zmiany stawki
podatku od towardéw i ustug, Nabywca moze odstapi¢ od umowy w terminie
14 dni od dorgczenia zawiadomienia przez Dewelopera o zmianie stawki podatku
VAT,

2) w przypadku, gdy réznica pomiedzy projektowang a faktycznag Powierzchnia
Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego przekroczy 1,8%, Nabywca moze odstapi¢ od
umowy w terminie 30 dni
o stwierdzonej roznicy i wynikajacej z niej zmianie Ceny Lokalu, najp6zniej do
dnia 29 czerwca 2029 roku (z mozliwos$cia przedtuzenia w przypadku opoznienia
W zawarciu umowy przeniesienia wlasnosci),

3) w przypadku, gdy réznica w Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nie
przekracza 1,8%, lecz skutkuje podwyzszeniem Ceny Lokalu dla Nabywcy,
a Deweloper w zawiadomieniu nie zrezygnuje z podwyzszenia Ceny Lokalu,
Nabywca moze odstagpi¢ od Umowy w terminie 30 dni od dorgczenia
zawiadomienia o rdéznicy pomigdzy wielkoscig projektowanej Powierzchni
Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okreslonag w Umowie,

4) w przypadku, gdy réznica pomigdzy projektowang a faktyczna Powierzchnia
Uzytkowa Lokalu Mieszkalnego powoduje zmniejszenie funkcjonalnosci Lokalu
Mieszkalnego, Nabywca moze odstapi¢ od umowy w terminie 30 dni od
dorgczenia zawiadomienia o réznicy pomiedzy wielkoscia projektowanej
Powierzchni Uzytkowej Lokalu Mieszkalnego okreslong w Umowie.

od otrzymania zawiadomienia Dewelopera

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej jezeli deweloper nie zawrze
umowy przeniesienia wlasno$ci pomimo uptywu terminu, o ktérym mowa w § 7 ust. 4
umowy deweloperskiej; wykonanie prawa odstapienia mozliwe jest po wyznaczeniu przez
nabywce dodatkowego 120 - dniowego (studwudziestodniowego) terminu do zawarcia
umowy przeniesienia wlasnosci i jego bezskutecznym uptywie.




Nabywca ma prawo do odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od jej

zawarcia:

1)

2)

3)

4)

5)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego i Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (,,Ustawa
deweloperska”),

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach do
niego, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
deweloperskie;j,

jezeli deweloper nie dorgczyt nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
zatacznikach do niego,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska, sa niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy deweloperskiej.

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w terminach okreslonych
w Ustawie deweloperskiej, w przypadku, gdy:

1)

2)

3)

4)

5)

deweloper, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy deweloperskiej, przy czym nabywca prawo to moze wykona¢ po
dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodkoéw znajdujacych si¢ na rachunku
powierniczym na rzecz nabywcy zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej,
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego
wiasnos$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzania
do udzielenia takiej zgody, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
deweloperskiej, a takie obcigzenie istnieje; przy czym prawo to moze wykonac
w terminie 60 dni od zawarcia Umowy,

niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy deweloperskiej, to jest w przypadku niepoinformowania nabywcy na
papierze lub trwalym no$niku o zawarciu z innym bankiem lub kasa umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 10 dni od dnia jej zawarcia
lub nieprzekazania w tym terminie nabywcy o$wiadczenia banku lub kasy,
o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy deweloperskiej; przy czym prawo to
Nabywca moze wykona¢ w terminie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji o ktérej mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,
to jest o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji wobec
banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Zadania
Inwestycyjnego 1,

gdy deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, zgodnie z art. 41 ust. 15
Ustawy deweloperskiej,




6) gdy syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

Prawo do odstapienia od Umowy przystugujace Deweloperowi:

1) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy, jezeli Nabywca nie stawi si¢ na
Odbidr Przedmiotu Umowy lub nie stawi si¢ do podpisania Umowy Przeniesienia
Wtasnosci, w terminach wyznaczonych zgodnie z Umowa; Wykonanie prawa
odstgpienia mozliwe jest po dwukrotnym dorgczeniu wezwania w formie
pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesigciu) dni, po bezskutecznym
uplywie terminu z drugiego wezwania, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy, jezeli Nabywca op6znia si¢ z zaptata
dowolnej raty Ceny; wykonanie prawa odstagpienia mozliwe jest po wezwaniu
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie
30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia dorgczenia wezwania oraz po bezskutecznym
uplywie tego terminu, chyba ze brak ptatnosci jest spowodowany dzialaniem sity
wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej realizowane
jest przedsigwziecie, praw i roszczen, o ktorych mowa w § 17 ust. 1 Umowy i zostanie
sporzadzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowiazuje si¢
dorgczy¢é deweloperowi w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania o$wiadczenia
o0 odstgpieniu zgode na wykre$lenie roszczen wynikajacych z umowy deweloperskiej
z dziatu 111 ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej realizowane jest
przedsigwzigcie w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czg$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;




2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;
aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wihasnosei lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,




- podstawa wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mﬂ

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatlem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

Zalaczniki:

1. Plan lokalu mieszkalnego wraz z uktadem pomieszczen w lokalu mieszkalnym oraz z rzutem pierwszej oraz drugiej
kondygnacji nadziemne;j.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

4. Zakres i standard wykonczenia lokalu mieszkalnego i budynkow.


https://www.bfg.pl/

